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postmottak@orland.kommune.no

Var ref.: Deres ref.: Trondheim
17579 11062/2019/71/006/1627/MEKR 13. oktober 2020

Vedrgrende dispensasjonssgknad knyttet til tilleggsareal for gnr 71 bnr 173 fra gnr 71
bnr 6. Tidligere Bjugn kommune sin ref: sak 11062/2019/71/006/1627/MEKR (sak

19/30).

Undertegnede bistar fester av gnr 71 bnr 6 fnr 5, Siv Karin Nilsen (heretter benevnt
Fester). Gnr 71 bnr 6 fnr 5 er nabotomt til gnr 71 bnr 173.

| forbindelse med saken sa vil fester med dette fremlegge nye opplysninger som man
oppfatter er av sentral betydning for dispensasjonsvurderingen til @rland kommune.

| sak 11062/2019/71/006/1627/MEKR (sak 19/30) for tidligere Bjugn kommune ble det
04.12.2019 fattet fglgende vedtak knyttet til fradeling av del av gnr 71 bnr 6.

Endelig vedtak:

Bjugn kommune ved Planutvalget opphever vedtak av 28.08.2019 i sak 19/30.
Vedtaket begrunnes med at opprinnelig vedtaket er ugyldig pa grunn av
saksbehandlingsfeil som kan ha virket inn pa vedtakets innhold.

Endret seknad blir behandlet nar nabovarsling er gjennomfert.
| denne anledning sa finner Fester grunn til & tilskrive kommunen med ny informasjon i
saken.

Det er spkt om fradeling av tilleggsareal fra gnr 71 bnr 6 til gnr 71 bnr 173. Det omsgkte
arealet ligger i utsikt sonen til sjgen for Fester sin eiendom.

Pretor Advokat AS e Olav Tryggvasons gt. 12 e Pb. 1734 7416 Trondheim o Telefon 73 87 81 00
Org.nr. 992 827 106 MVA e E-mail post@pretor.no
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For fester sa vil opparbeidelse av en stor parkeringsplass, bad, inngangsparti
eventuelt soverom slik som forespeilet av eier av gnr 71 bnr 173 medfgre en forringelse
av festet sine uteomrader og gvrige stedlige kvaliteter.

Etablering av p-plass i omradet vil veere darlig tilpasset landskapet og fremsta som
ruvende i kystlandskapet.

En godkjennelse av fradelingen vil medfgre en seerdeles uheldig uthuling av hensynene
med bygge- og deleforbudet i plan- og bygningslovens § 1-8.

| tillegg til de ovennevnte forhold sd ma historikken omkring bebyggelsen av gnr 71 bnr
173 tas i betraktning.

| forbindelse med oppfaring av hytte pa gnr 71 bnr 173 tilbake i 2002 ble det stilt en
rekke vilkar.

Gnr 71 bnr 173 var tidligere et punktfeste. Dette festet ble i 1995 stukket ut av
davaerende Bjugn kommune.

Bilag 1: Brev fra Bjugn kommune med malebrev for gnr 71 bnr 6 fnr 2 av
27.04.1995
Bilag 2: Innmaling av malebrev koordinat for gnr 71 bnr 6 fnr 2 med

posisjonstjeneste fra Statens kartverk.

Den 14.06.2002 mottar Bjugn kommune sgknad fra eier avgnr 71 bnr 6 fnr 2 om 3
bygge hytte og bod pa eiendommen.

Bilag 3: Tegning (spknad) for hytte og bod pa gnr 71 bnr 6 fnr 2 mottatt Bjugn
kommune 14.06.2002.

P& plantegningen er punktkoordinatet malt inn i 1995 markert.

Ut fra den spkte plasseringen og byggets hgyde blir det raskt klart for saksbehandler
Oksvold at plasseringen ville veere problematisk i fht. bade terreng og bakenforliggende
bebyggelse.

Oksvold kalte derfor inn til en forhandskonferanse.

Bilag 4: Brev fra Bjugn kommune av 14.08.2002



Det ble avholdt forhandskonferanse 21.08.2002.
Bilag 5: Referat fra forhandskonferanse av 21.08.2002
Fra forhandskonferansen sitt referat fremkommer det fglgende:

Det ble enighet om plassering av hytte. Eksisterende uthus ble det enighet om skulle
rives for @ fa bedre plass til hytta og senke uthusets hgyde. Hytta blir G plassere gst
for «buget» som skal virke som uteplass. Hytta plasseres dermed lavest mulig i
terrenget.

Den 30.08.2002 ble det fattet vedtak om tillatelse til oppfaring av hytte og uthus.
Bilag 6: Vedtak av 30.08.2002
| vedtaket fremkommer det at:

Hytta skal plasseres som avtalt pG forhdndskonferanse den 21.08.2002. Plassering og
hgydefastsetting skal kontrolleres og godkjennes av kommunen fgr arbeidene settes i

gang.

Vilkaret om gstlig og lav plassering var gitt ut fra hensynet om a unnga at hytten ble hgy
og fremtredende i et ellers bart kystlandskap. | tillegg ville en lav og @stlig plassering
virke mindre forringende pa bakenforliggende hyttebebyggelse, herunder fester sin
hytte.

Det viser seg na at hytten aldri ble plassert i samsvar med kravet i forhdndskonferansen
og vedtaket.

Hytten ble i stedet plassert slik den opprinnelige tegningen, jf. bilag 3, viser. Dette synes
saerlig nar denne sammenholdes med koordinatinnmalingen, jf. bilag 2. Her ser man
tydelig at punktfestets koordinat fortsatt star inne i hytten slik det gjorde i sgknaden
innkommet Bjugn kommune 14.06.2002.

Ovennevnte medfgrer at hytten som i dag star pa gnr 71 bnr 173 er plassert i strid med
tillatelse gitt 30.08.2002.

Hytten skulle i henhold til tillatelsen av 30.08.2002 vzert plassert 3,5 meter lengre ned
mot sjgen og hele 8 meter lengre mot gst. Hyttens feilaktige plassering medfgrer at
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hytten er ruvende i terrenget og til store ulempe for Fester sin bakenforliggende
bebyggelse.

Med bakgrunn i ovennevnte ber Fester om at @rland kommune om & foreta en
nzermere ulovlighetsoppfglging av nevnte plassering av eksisterende bebyggelse pa gnr
71 bnr 173, jf. plan- og bygningslovens kap.32.

Videre ber Fester @rland kommune vaere saerlig bevisst pa at hytten pa gnr 71 bnr 173,
som det na spkes om tilleggsareal til, allerede er plassert i strid med gitt tillatelse pa
bekostning av bl.a fester sin eiendom og terrenget for gvrig..

En ytterligere fradeling og oppfgring av stor parkeringsplass eller annet byggverk, som i
tillegg krever dispensasjon fra plan- og bygningslovens § 1-8, vil virke gdeleggende for
fester sin eiendom. Dette i tillegg til at omradets natur- og kulturmiljg og landskap klart
vil forringes ved en fradeling som omsgkt.

Nar det gjelder den mere konkrete dispensasjonsvurderingen som ma gjgres etter pbl. §
19-2, sa papekes det at hensynene bak pbl. § 1-8 blir vesentlig tilsidesatt ved en
dispensasjon.

Fester minner her om at det i utgangspunktet kun er areal- og
ressursdisponeringshensyn som er relevante fordeler i en dispensasjonsvurdering.

Hvilke hensyn som er relevante i vurderingen, ma sees i sammenheng med hvilke
hensyn plan- og bygningsloven med tilhgrende forskrifter og arealplaner er ment a
ivareta, se blant annet ombudsmannens uttalelse av 13. juni 2014 (SOM-2014-334).

Fester kan ikke se at det er noen relevante fordeler knyttet til areal- og
ressursdisponering som tilsier en dispensasjon. En fradeling som omsgkt innebarer kun
ulemper i et areal- og ressursdisponering gyemed.

Slik Fester ser det ma bade fradelingssgknad og hyttens plassering omsgkes panytt.
Fester gjgr for gvrig @rland kommune oppmerksom pa at eier av gnr 71 bnr 173
allerede, uten tillatelse, har foretatt et vesentlig terrenginngrep og opparbeidet
parkeringsplass pa arealet som sgkes fradelt.

Det er i tillegg tatt av terrenget som grunneier har sgkt inn fradeling av tomt til fester
den 26.08.2019 sak 9750/209/71/006/1627LAVA.

Bilag 7: Bilder av terrenginngrep / parkeringsplass
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Avslutningsvis sd ber Fester @rland kommune gi en snarlig tilbakemelding hva gjelder
anmodningen om ulovlighetsoppfglging.

Med vennlig hilsen
Pretor Advokat AS

Mads Midelfart
advokat
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Posltacrasse Konlcradresse Telefon Teietax Postgirens Bani
o 2 v Qo
kommun € 1B 8jugn Rddhus 72526101 72520930 08005020608 423506 00025

Halvor Lyse
7168 Lysoysundet Dato

27.04.95

OVERSENDELSE AV TINGLYSTE DOKUMENT
Oversender herved mdlebrev over gnr.7L, bnr.6, feste nr.Z, tinglyst
24.04.95 med dagboknr. 1601 samt malebrev over gnr. 71, bnr.6, feste ar.3,

tinglyst 24.04.95 med dagboknr. 1602.

Kopier av brevet sendestil kjoperne : GRETHE RISAN:ERIKSEN

>

e

o

MAGNUS T. KRAGNES

[VAR AASENSY. 8

7024 TRONOHEIM (71/6/3)

Med hilisen
Anne Jorunn Byggstegy!

nonm
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Tomt nr. 1

07.04.95

Halvor Lyse

Anne Jorunn Byggsteyl

Kartforretning over punktfeste av gnr.71, bnr.6.

Bjuen 18.04.95 Ragnar Hegg Anne J.Byggsteyl



25.9.2020 Finn posisjon % ~ \ 2/

Gasungskardet 16

Narmeste adresse: Gasungskardet 16
7168 LYSPYSUNDET
@RLAND
7.761273738568269 meter unna punktet
Koordinatsystem: NGO1948, Akse 3
@st-koordinat: +43258.49
Nord-koordinat: 655827.23

Koordinater for mobil enhet:
9.837096133472793, 63.883975023658586

°Finn posisjon

Kartverket

Utviklet av Arkitektum AS for Kartverket

hitps-//finnposisjon.test.geonorge.no 1t
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kommune
Nzering og drift //f
Landbruk og naring /
o

Thor Johnsen Bygg AS

Bjuigm \ LL@%

Skaret
7633 FROSTA

Deres ref, vér ref. Dato.
02700565 - 3/71/006/N0D - LON-EOK 14.08.02

Stig Eriksen - seknad om oppfering av hytte og bed pa Lyseya

Dersom ovennevnte hytte skal plasseres som vist pd vedlagte oversikt plassering sa vil
hytta bli meget hoy og framtredende 1 terrenget. Vi gnsker 4 endre plassering for & fi
hytta mer i samsvar med terreng, men dette krever at det oppferte uthusct blir flyttet.
Uthuset burde flyttes i alle fall da dette er alt for hoyt som det stér.

Ftter detie innkalles du og tiltakshaver Gl forhandskonferanse pé vért kontor
den 22.08.0211.12.00 ( 202.02 ${ 09 90)

for a se pd mulighctenc til & finne en bedre plassering enn forutsaut i ssknaden. Vi kan
ogsd samme dag ta en belaring pd tomten for  plassere hytten i terrenget slik at vi
ikke trenger flere befaringer for arbeidet kan settes 1 gang.

Dersom det oppsatte tidspunkt ikke passcr ind du ta kontakt slik at vi kan avtale en
annen dag og tidspunkl.

&(ybhilsen

Jlhppn e
Edga  Oksvold
avd. ingenigr

Kopi til:
Stig Eriksen  Heimtrea 38 7054 RANHEIM

Ejugn—km—ﬁnm Telefon: 72 5195 00
Ridhusct Ttelefax. 7251950t

5 l'She
ﬂ/ g% 7160 Bpugn Bankgito:  4295.06 00025
L= Interett:  www bjugn.kommune no
N2 SE“ E-post: postmottak@bjugn kommunc.no
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1. Tiltakshavers origntaring om titaket

e lorholidfove rordnede rammekrav

2. Reguleringsmes

Nr 5171 Forfag Sem & Stanersen Prokom AS. Osfo 11-97




3. Prosjekiglennzmgang

1 6. Seknadtuns [nnhold, ansvarsfarhold og kiav (il godkjening
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Bjugn U “q
kommune
Nzering og drift )
Landbruk og naring

Thor Johnsen Bygg AS
Skaret

7633 FROSTA
Riun, 30.08.02

Stig Eriksen - seknad om oppforing av hytte og bod pa Lysesya

Saksomvradet er delegert tl vadmannen, jf kap. IV pkt. 5 i delegasjonsreglementet vedtatt
11.09.01, og videre ¢l eratsjef for neerving og drift § dokument datert 17.09.01.

Sakens arkivnr, : 02/00565
Gardsur/bruksar : 71006
Adiministrativl vedtak or. : 098/02
Saksbehandler : Edgar Oksvold

Sakens bakgrunn og innhold:

det spkes om titlatelse il & fore opp en byl og bod patomtnr. } i hytrefeltet Lysoy gard.
Hytta far et bebygd arcal pd 63 m* meus uthuset et bebygd arcal pd 15 m? . Begge
bygningene skal fores opp med saltak og takvinkel 22°.

Vann skal tas {ra vannpost og adkomst ctier regulert gangsti.
Det e ikke innkommet noen merknader til nabovarshingen.

Vurdering: )
Hytta som den er vist pa vedlagte situasjonsskisse vil bli meget hoy og fremtredende i terrenget.
Av denne grunn blc sker og tiltakshaver innkalt til forhindskonferanse. Bare tiltakshaver meotte

og matet ble avholdt pa tomten.

Det viste seg da at tiltakshaver ikke hadde plancr om 4 plassere hiytta som skisen viste. Hytta
skulle plasseres lenger mot st som saksbehandler onsket og tidligere oppfert uthus som var
plassert hoyt og utfordrende 1 terrenget skulle rives. Del vises i dennc forbindelse til protokol] fra
forhdndskonferansen.

Etter den nye plasscringen virker saken kurant og anbefales godkjent.

VEDTAK:
Bjugn kommune gir i henhold til plan- og bygningslovens § 93 tillateise til oppfering av hytte
og uthus pé tomt nr. | i hytiefeltet Lysey gard. Det vises til seknad mott. 14.06.02 med bilag
og tegninger.

——— T Bjugnkommune  Telefon: 72519500
\X ishe Radhuset Telefax: 72519501
Z £ 7160 Byugn Bankgico:  4295.06.00025

= E“ Inferncit wwav bjugn.kommune.no
174 E-post: postnottak@bjugn.kommunc.no
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Hytta skal plasseres som avtalt pd avholdt forhandskonferanse den 21.08.02. Plasscring og
heydefastsetting skal kontrolleres og godkjennes av kommunen for arbeidene settes i gang.

Thor Johnsen Bygg AS tildeles ansvarsrett for hele tiltaket.
Vedlagte kontrollplaner for prosjektering og utfering godkjcnnes.

Ansvarlig forcetak skal pise at arbeidene blir gjennomfert i samsvar med bestemmelser
gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Kommunen har fattes vedtak som gjengitt ovenfor, jf forvaltningslovens §27.
Vedtaket kan plklages til fylkesmannen, jf pbl §13. 4. ledd og §15.

Klagefristen er 3 uker regnet fra den dag da brevet kom fram til den péforte adresse. Det er tilstrekkelig at
klagen er postlagt innen fristens utlop.

Klagen skal sendes skriftlig til den som har truffet vedtaket. Den skal vere undertegnet, angi vediaket det
klages over, den eller de endringer som anskes, og de grunner du vil anfore for klagen. Dersom du klager s&
sent af det kan veere uklart for oss om du har kiaget i reqt fid, bes du ogst oppgi ndr-denne melding kom fram.

Forvaltningslovens §§ 29-32 inneholder bl.a. best Iser om adgangen til & forlenge klagefiisten og om
adgangen til & phklage vedtaket i de tilfeller klagefristen er oversitter.

Ved henvendedse til kommunen kan du fi ytterligere veiledning.

1. Tiltaket mé ikke tas i bruk fer det foreligger ferdigattest/midlertidig brukstillatelse, jfr.
plan- og bygningsloven § 99.

2. Erarbeidet ikke igansatt senest 3 ar etter at vedtak cr fattet, faller tillatelsen bort, jfi.
plan- og bygningsloven § 96. det samme gjelder hvis arbeidet innstilles i lengre tid ¢nn
2 &

3. Denne tillatelse sammen med godkjente tegninger og kontrolldokumentasjon skal atitid
vaere tilgjengelig pa byggeplassen

pd hilsen

frings- og driftsjef

avd. ingenigr
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