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5020/12/102 - BJØRSVIKA HYTTEOMRÅDE - SØKNAD OM FLYTTING AV 
TOMT. 
 
 
Sakens bakgrunn og innhold: 
Bente og Terje Skåren søker om flytting av hyttetomt ved gnr. 12/102. Omsøkte tomt ønskes 
flyttet 12 m vestover og 5 m nordover. 
Tomta ligger i Bjørsvika hytteområde, og som er en av to tomter som ble godkjent flyttet i 
2012.  
Det ble søkt og godkjent fradeling av tomta i 2017. Tomta ble da justert ca. 3 m vestover i 
forhold til godkjent reguleringsplan.  
 
Begrunnelsen for flytting: 
Årsaken til dette er at vi etter en god del befaring og «oppmålinger» i dagens tomt ser at hvis 
vi får flytte tomtegrensene kan vi få plassert hytta på et nesten flatt område. 
 
Området vil gi mindre høydeforskjeller i terrenget. Vi får, som nevnt, et flatere område å 
sette hytta på, og et område som gir god utsikt mot havet. I tillegg får nærmeste nabohytte 
ivaretatt sin utsikt godt. Her kan vi unngå sprenging, og evt. høye pilarer. 
 
Etter anbefaling fra Osen kommune har vi fått utarbeidet 3D-modelering og div. skisser, 
knyttet til vårt ønske om tomteendring. Vi har benyttet Norconsult AS på Steinkjer til å 
utarbeide kart, tegninger og foto for å få et bilde av endringene og hvordan innplassering av 
hytta kommer fram i terrenget.  
Ut fra vedleggene ser vi at hytta vil «falle inn i terrenget» og hyttefeltet for øvrig, og vil ikke 
danne en markant silhuett mot himmelen. Hytta er lagt inn i bildet, med hvit farge. Ønsker 
bare å nevne at hytta skal ha en grålig farge, med skifergrått tak når den er ferdigstilt, slik at 
den vil gå mer inn i terrenget og hyttefeltet, enn det bildet viser. 
Vi har vært i dialog med grunneier, og de har ingen innsigelser til endringen av 
tomtegrensen. 
Alle hyttenaboene, samt grunneierne har fått tilsendt nabovarsel. 
 



Planstatus 
Tomta ligger innenfor Bjørsvika hytteområde, definert som fritidsbebyggelse. Området rundt 
tomtene er definert som LNFR. 
 
Adkomst 
Adkomst til området er via kommunal samt privat veg / parkering ved hytteområdet. Ingen 
endringer i adkomsten. 
 
Nabovarsel 
Nabovarsel er sendt alle naboer rundt omsøkte tomt. Siste varsel er sendt 20.02.18. Frist for 
uttalelse i saken er 06.03.18.  
 
Vurdering: 
Vurdering etter plan- og bygningsloven (pbl.) 
I 2012 søkte grunneier om flytting av to hyttetomter fra et regulert hytteområde 
(Vingsandaunet) til et tilgrensende område (Bjørsvika). Saken ble forelagt Fylkesmannen i 
Sør-Trøndelag før den ble vedtatt den 01.02.12 i sak 2/12 i Hovedutvalg for Utvikling og 
Miljø, (UM). Det vises til vedlagte vedtak med kart, hvor tomtene er merket med 18 og 22. 
Som det går fram av UM-sak 2/12 ble flyttingen gjennomført pga. at eksisterende tomter 
ikke var egnet til å bebygges. Begge tomtene ble plassert med utsikt hovedsakelig mot sør. 
Tomt nr. 22 har også utsikt mot vest. 
 
Tomtene er benevnt som tomt nr. 22 og 23 i revidert reguleringsplan for hytteområdene 
Bjørsvika og Vingsandaunet. Det er tomt nr. 23 som nå søkes flyttet lenger mot vest. 
 
Fordeler: 
Fotomontasje med illustrasjonsbilde 1 er tatt fra kroa ved Brygghaugen som ligger sørvest 
og rett over fjorden for Vingsandaunet, og hvor mye av bebyggelsen ved Vingsand ligger. 
Dette viser at hytta glir godt inn i terrenget i lag med en del andre hytter ved Vingsandaunet 
hytteområde.  
Omsøkte plassering er forholdsvis flatt, og hvor kun sørøstre hjørne må settes på en pilar. 
Pilarhøyden her kan bli opptil 90 cm, men som er langt lavere enn hva er tilfelle for flere 
andre hytter i området, som ligger i mer skrånende terreng. Omsøkte plasser vil ikke ta utsikt 
fra nabohytta. 
 
Ulemper: 
Fotomontasje med illustrasjonsbilde 2 (utarbeidet av saksbehandler og godkjent brukt av 
søker) er tatt fra en utkjørsel langs Hopaveien, innenfor bebyggelsen ved Vingsand. Her fra 
og innover Hopafjorden er det lite bebyggelse. Fra østsiden av Vingsand vil omsøkte 
plassering av tomt/hytte komme i silhuett. Samme vil nok skje fra sjøsiden da plasseringen 
er omtrent på det høyeste punktet ved denne delen av feltet. Den gang saken om flytting av 
de to hyttetomtene ble behandlet, var det viktig å få plassert tomtene slik at hyttene ikke ville 
danne for mye silhuettvirkning. Omsøkte tomt ble da avsatt rundt en naturlig avtrapping i 
terrenget. Når tomta nå ønskes flyttet 12 meter lenger vest og 5 meter nord for å få plassert 
hytta høyere for bedre utsikt, vil argumentet med plasseringen den gang falle bort. Omsøkte 
tomt ligger ca. 2 meter høyere enn overnevnte avtrapping i terrenget. 
 
 
 



Vurdering etter naturmangfoldloven (nml.) 
Tiltaket er vurdert etter nml. § 7, jf. prinsippene i nml. §§ 8-12. Arealet i Naturbase er 
registrert som kystlynghei med C-verdi. Det er ikke andre registreringer i Naturbase eller 
Artsdatabankens kart som er til hinder for omsøkte flytting av tomt og vi anser flyttingen i 
svært liten grad vil berøre naturmangfold.  
Kunnskapsgrunnlaget (nml. § 8) vurderes i dette tilfellet å være tilstrekkelig for å belyse 
hensyn som skal vurderes sammen med plan- og bygningsloven. 
 
I og med at naturmangfold i svært liten grad berøres av tiltaket og det ikke kan påvises 
effekter på verdifull natur, legger kommunen til grunn at det ikke er nødvendig å foreta 
vurderinger etter de andre miljøprinsippene i naturmangfoldloven §§ 9-12. 
 
Vurdering etter kulturminneloven (kml.) 
Det er ikke registrert automatisk fredede kulturminner jf. kml. § 4 i området. Området er 
heller ikke fredet ved enkeltvedtak jf. kml. §§ 20 eller 22 a. 
 
Vurdering av samfunnssikkerhet 
Tiltaket berører ikke hensynssonene for drikkevann, ras- og skredfare, flomfare, kvikkleire, 
brann/eksplosjonsfare, høyspenningsanlegg eller støy.  
 
Vurdering av folkehelse 
Tiltaket fører ikke til endringer i fysisk miljø som vurderes å ha negativ helsekonsekvens. 
 
Oppsummering: 
Det søkes om flytting av hyttetomt, gnr. 12/102 i Bjørsvika hyttefelt. Omsøkte tomt ønskes 
flyttet 12 meter vest og 5 meter nord. Tomta ble fradelt i 2017, men ønskes nå flyttet, og 
dette begrunnes med at de ønsker en bedre utsikt for sin planlagte hytte.  
 
Høring 
Før saken tas opp til politisk behandling i Osen kommune sendes den på høring til 
Fylkesmannen i Sør-Trøndelag og Sør-Trøndelag fylkeskommune. Det bes om 
tilbakemelding om at saken er mottatt og registrert. 
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