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5020/20/86 - SØKNAD OM DISPENSASJON FRA KOMMUNEPLANENS 
AREALDEL FOR OPPFØRING AV KLUBBHUS/LAGER. TILTAKSHAVER - 
OSEN JEGER OG FISKEFORENING. 
 
Sakens bakgrunn og innhold:  
Osen Jeger- og fiskeforening v/Sandra Gausen, søker om dispensasjon fra kommuneplanens 
arealdel for oppføring av klubbhus/lager ved gnr. 20/86 i Osen kommune.  
Omsøkte bygning har et BYA på 42,0 m2 og består av to brakker som skal bygges sammen 
til klubbhus og lager.  
 
Begrunnelse for dispensasjon:  
Det søkes om dispensasjon fra kommuneplanens arealdel, som er definert som Offentlig 
bygg/barnehage samt bevaringsområde; Bevaring av bygninger og anlegg for oppføring av 2 
brakker som skal benyttes som klubbhus/møterom og lager. 
Hver brakke har et mål på 3 x 7 m. Totalt areal for begge brakkene er ca. 42 m2. Brakkene 
skal benyttes som klubbhus/møterom og lager. 
 
Fordeler med tiltaket: 
Tiltaket skjer i et område som tidligere er opparbeidet og benyttet som parkeringsplass for 
Ørin barnehage. Da det ikke er barnehage i nabobygget lenger, vil nevnte areal bli liggende 
unyttbart. I samme område ligger det to lagerbygninger som er i kommunens eie, og 
klubbhus/lager bør kunne vurderes på lik linje som et vanlig lager. 
Området vurderes ikke å være så stort at det er særlig nyttbart til annen bebyggelse. 
Tiltaket er et samfunnsnyttig tiltak med tanke på den aktiviteten Osen Jeger- og 
fiskeforening driver. 
Innenfor område bevaring er det kulturminner, men disse er så langt unna at planlagte tiltak 
ikke vil påvirke dette. Samtidig kan det nevnes at i forbindelse med oppføring av 
klubbhus / lager skal det ikke foretas graving i grunnen. 
 
Ulemper med tiltaket. 
Søker kan ikke se at det er noen større ulemper med planlagte oppføring av klubbhus/lager. 
 



Planstatus  
Området hvor det søkes plassert klubbhus / lager er i kommuneplans arealdel avsatt til 
Offentlig bygg/barnehage samt bevaringsområde; Bevaring av bygninger og anlegg. 
 
Atkomst  
Adkomst skjer via Ørinveien  
 
Nabovarsel  
Søker har ikke mottatt merknader til nabovarslet.  
 
Kommunens vurdering:  
Vurdering etter plan- og bygningsloven (pbl.)  
Ved nabotomta ble det i 2018 gitt bruksendring fra barnehagebygg til bolighus. Dette bygget 
ble opprinnelig satt opp som et våningshus/bolighus, og argumentene for gi bruksendring til 
bolighus var forholdsvis grei. Området ble på slutten av 80-tallet avsatt til Offentlig 
bebyggelse pga. at nevnte bygg ble tatt i bruk som barnehage. Nå når barnehagen er flyttet, 
og dette bygget er bruksendret til bolighus, er også området rundt ikke 
 
 
Vurdering etter naturmangfoldloven (nml.)  
Tiltaket er vurdert etter nml. § 7, jf. prinsippene i nml. §§ 8-12. Omsøkte plassering av 
bygning ligger i hensynssone bevaring naturmiljø i kommuneplanen. I slike soner skal det  
tas særlig hensyn til bevaring av naturtyper og arter, og ved behandling av søknad om tiltak  
skal hensyn til naturtype/art vektlegges. I henhold til Naturbase ligger Kalværet i et større  
område som er viktig som raste- og yngleområde for sjøfugl, herunder flere rødlistearter  
(lokalitets-ID: BA00030452). På øya Levringen i den andre enden av øyrekka er det 
registrert flere yngleområder for nordlig sildemåke klassifisert som svært viktig.  
I dag er det ikke helårs bosetning på Kalværet, men det har imidlertid vært bosetning på øya 
frem til 1966.  
I dag er det ikke helårs bosetning på Kalværet, det har imidlertid vært bosetning på øya frem 
til 1966.  
Eierne ved Kalværet bruker øya i dag som feriested. Med unntak av byggeperioden vil 
utbyggingen ikke føre til utvidet bruk av området.  
Etablering av en ny masstu/bod anses av denne grunn ikke å ha negativ virkning på 
artsmangfoldet på sikt. I byggeperioden er det imidlertid viktig at det tas hensyn til 
fuglelivet, og det bør ikke være byggeaktivitet i hekkeperioden.  
Saksbehandler kan ikke se at en ny bygning på Kalværet vil påvirke yngleområdene på  
Levringen. Det er ikke fast bosetning på Levringen heller, men øya beites av villsau.  
Begynnelsen av beiteperioden for villsau er sammenfallende med slutten av hekkeperioden  
for sjøfugl.  
Det er ikke andre registreringer i Naturbase eller Artsdatabankens kart som er til hinder for  
omsøkte bygging. Kunnskapsgrunnlaget (nml. § 8) vurderes i dette tilfellet å være  
tilstrekkelig for å belyse hensyn som skal vurderes sammen med plan- og bygningsloven.  
Det vurderes ikke å være risiko for alvorlig eller irreversibel skade på naturmangfoldet (nml. 
§ 9). Tiltakets samlede belastning på økosystemet vurderes i dette tilfellet å være liten (jf. 
nml. § 10). Tiltaket vurderes ikke å medføre skade på naturmangfoldet som må hindres eller 
begrenses på en slik måte at tiltakshaver må dekke kostnadene (jf. nml. § 11). Tiltaket 
innebærer ikke bruk av teknikker eller driftsmetoder som kan skade naturmangfoldet i en 



slik grad at det i dette tilfellet kreves særlige tiltak (jf. nml. § 12). Osen kommune finner 
derfor at tiltaket ikke er i strid med prinsippene i nml. §§ 8 – 12.  
 
Vurdering etter kulturminneloven (kml.)  
Det er ikke registrert automatisk fredede kulturminner jf. kml. § 4 i området. Området er 
heller ikke fredet ved enkeltvedtak jf. kml. §§ 20 eller 22 a.  
 
Vurdering av samfunnssikkerhet  
Eiendommen ligger ikke i aktsomhetsområde for snø- og steinskred og er ikke flomutsatt.  
 
Vurdering av folkehelse  
Tiltaket fører ikke til endringer i fysisk miljø som vurderes å ha negativ helsekonsekvens.  
 
Oppsummering:  
Det søkes om dispensasjon fra kommuneplanens arealdel for oppføring av masstu/bod med 
et BYA på 28 m2 ved gnr. 17/1 ved Kalværet. Området hvor bygget ønskes satt opp er avsatt 
til LNFR – bevaring naturmiljø. Saken har vært på høring hos Fylkesmannen i Trøndelag 
samt Trøndelag fylkeskommune.  
 
Rådmannens innstilling:  
Osen kommune ved Formannskapet gir med hjemmel i pbl. § 19-2 dispensasjon fra 
kommuneplanenes arealdel hvor område er avsatt til LNFR – bevaring naturmiljø, for 
oppføring av masstu/bod på 28 m2 ved gnr. 17/1 ved Kalværet som omsøkt.  
Det gis samtidig byggetillatelse i medhold av pbl. § 20-4, pkt. a, til igangsetting av omsøkte 
arbeider.  
Begrunnelse:  
Fordelene med tiltaket anses å være klart større enn ulempene. Tiltaket er vurdert til ikke å  
være i strid med prinsippene i nml. §§ 8-12.  
 
 
 
Med hilsen 
 
 
 
Ronald Bratberg 
Avdelingsingeniør 
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