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5020/12/8 - A. FINSTAD CAD AS - SØKNAD OM DISPENSASJON FRA 
KOMMUNEPLANENS AREALDEL / PBL. § 1-8 FOR OPPFØRING AV 
TILBYGG/PÅBYGG. 
 
Sakens bakgrunn og innhold: 
Øyvind Finstad v/A. Finstad Cad AS søker dispensasjon fra kommuneplanens arealdel, Pbl. 
§ 1-8 samt bruksendring fra våningshus som benyttes som fritidsbolig til bolighus ved gnr. 
12/8 ved Vingsand.  
Det søkes oppført et tilbygg/påbygg samt foretas ombygginger av bygget. Det søkes 
dispensasjon fra byggeforbudet i 100-metersbeltet, dispensasjon fra kommuneplanens 
arealdel som pr. i dag er fritidsformål, dispensasjon fra vegloven § 29, byggeavstand til midt 
i kommunal vei på 10,6 m samt dispensasjon fra TEK 17 § 12-7 pk. 2, romhøyde. 
 
SØKNAD OM DISPENSASJON / BESKRIVELSE AV TILTAKET 
1. Det søkes herved om dispensasjon fra kommunedelplan, fritidsformål i Osen kommune                      
for å bygge tilbygg/påbygg og bruksendring fra fritidsbolig til enebolig i Strandveien 10, 
Osen. 
 
2. Det søkes om dispensasjon fra pbl. §1.8 fra forbud mot tiltak mv. langs sjø og 
vassdrag innenfor 100 m sone. 
 
3. Det søkes om fravik fra TEK 17 §12-7-2 romhøyder, dette er et veldig gammelt hus, 
og man må ta vare på husets egenart, ombygging vil bli for kostbart og vanskelig. Se 
snitt. 
 
4. Det søkes om fravik fra vegloven § 29, tiltaket kommer 10,6 m fra den kommunale 
vegens / Strandvegens midtlinje. 
 
Fordeler 
Tiltakshavere ønsker å flytte inn i boligen permanent og tilbringe pensjonisttilværelsen der. 
Tiltaket vil tilføre Vingsand flere fastboende, og eiere har tilknytning og til stedet og huset. 
Huset vil beholde mye av sin egenart, fasader og vinduer vil bli tilbakeført som det var 



bygget. Tilbygget er såpass lite, stikker lite ut fra hovedbygget og vil ikke forstyrre vesentlig 
i forhold til kommunal veg mot sjøen og strandsonen. Denne vegen er også lite trafikkert. 
Med dette vil huset bli oppgradert, det er i dag litt upraktisk planløsning samt dårlig standard 
generelt i huset. Huset vil også få høyere verditakst, og vil bli lettere å vedlikeholde i årene 
som kommer. 
 
Ulemper 
Bygging i området bryter med reguleringsplanen der området er fritidsformål. 
Tiltaket kommer ganske nært sjøen og bryter med pbl. §1.8 forbud mot bygging i 100 m 
sonen. Romhøyder blir lavere enn krav i TEK. Tiltaket bryter med veglovens § 29.4, 
kommer nærmere byggegrense mot kommunal veg enn 15 m. 
 
Planstatus 
Omsøkte bygning som søkes bruksendret ligger som nevnt i et område som i 
kommuneplanens arealdel er definert som fritidsformål.  
 
Atkomst 
Adkomst er via Strandaveien. Det vil ikke bli noen endringer i adkomsten. 
 
Kommunens vurdering: 
Vurdering etter plan- og bygningsloven (pbl.) 
Bruksendringen krever dispensasjon fra kommuneplanens arealdisponering fra fritidsformål 
til boligformål. I tillegg er det krav om dispensasjon fra pbl. § 1-8, Forbud mot tiltak mv. 
langs sjø og vassdrag.  
 
I 100-metersbeltet langs sjøen gjelder et generelt bygge- og fradelingsforbud, jf. pbl. § 1-8. 
Dispensasjon kan kun gis dersom tiltaket ikke fører til at hensynene bak formålet blir 
”vesentlig tilsidesatt”, jf. pbl. § 19-2 andre ledd. Videre må fordelene med tiltaket være klart 
større enn ulempene. 
Det skal tas særlig hensyn til natur- og kulturmiljø, friluftsliv, landskap og andre interesser 
ved spørsmål om utbygging i strandsonen. Det er fastsatt statlige planretningslinjer for 
differensiert forvaltning av strandsonen som skal gjøre det enklere for kommuner utenfor 
pressområdene å gi tillatelse til å bygge enn i områder der presset er stort. 
 
Omsøkte bygg / våningshus som benyttes som fritidshus ønskes tatt i bruk som bolig, og i 
den forbindelse er det behov for en oppgradering i forhold til dagens standard. 
 
Fordeler: 
Veien og andre bygninger langs Strandveien er allerede tiltak som ligger nærmere 
strandsonen enn omsøkte tilbygg, og det vil derfor ikke utgjøre noen stor forskjell på at nytt 
tilbygg kommer 3,5 m nærmere strandsonen.  
Omsøkte utbygging skjer i et område som allerede er utbygd, og tilbygget vurderes å være et 
forholdsvis lite tiltak som ikke vil utgjøre noen stor forskjell i forhold til dagens situasjon, da 
det ikke legger beslag på noen nye områder, kun areal på denne tomta. Terrasser er i dag 
vanlig, selv på gamle bygninger, og det vil være vanskelig å ikke godkjenne denne når det er 
lagt så pass lavt i terrenget som denne. 
Endring fra fritidsformål til bolig oppleves positivt med tanke på bosetting, og skal være 
klart enklere enn motsatt. 



Husets fasader endres fra dagens termopanvinduer uten sprosser til å få et utseende som er 
likt den opprinnelige fasaden. At boliger tilbakeføres til det opprinnelige har stor betydning 
for området, selv om denne også får tilbygg/påbygg. 
Vingsandområdet er forholdsvis mye benyttet som friluftsområde, men at omsøkte tilbygg 
skal ha noen stor innvirkning på friluftslivet vil vi neppe tro. 
 
Ulemper: 
Nytt tilbygg som ønskes satt opp i 2 etasjer virker litt ruvende, og får samtidig et mer 
moderne preg enn den opprinnelige boligen, som kan virke litt «forstyrrende». 
At tiltaket skjer i strandsonen er en ulempe, men skal samtidig som nevnt ovenfor at det ikke 
legger beslag på noen nye områder. 
Tiltaket kommer nærmere kommunal vei, men det er bygninger langs denne veien som 
ligger nærmere enn denne. 
 
Vurdering etter naturmangfoldloven (nml.) 
Tiltaket er vurdert etter nml. § 7, jf. prinsippene i nml. §§ 8-12. Det er ikke registreringer i 
Naturbase eller Artsdatabankens kart som er til hinder for planlagte tiltak. 
Kunnskapsgrunnlaget (nml. § 8) vurderes i dette tilfellet å være tilstrekkelig for å belyse 
hensyn som skal vurderes sammen med plan- og bygningsloven. 
Bruksendring / restaurering av omsøkte bygning vurderes ikke å medføre økt risiko for 
alvorlig eller irreversibel skade på naturmangfoldet (nml. § 9). Tiltakets samlede belastning 
på økosystemet vurderes i dette tilfellet å være liten (jf. nml. § 10). Tiltaket vurderes ikke å 
medføre skade på naturmangfoldet som må hindres eller begrenses på en slik måte at 
tiltakshaver må dekke kostnadene (jf. nml. § 11). Tiltaket innebærer ikke bruk av teknikker 
eller driftsmetoder som kan skade naturmangfoldet i en slik grad at det i dette tilfellet kreves 
særlige tiltak (jf. nml. § 12). Osen kommune finner derfor at tiltaket ikke er i strid med 
prinsippene i nml. §§ 8 – 12. 
 
Vurdering etter kulturminneloven (kml.) 
Det er ikke registrert automatisk fredede kulturminner jf. kml. § 4 i området. Området er 
heller ikke fredet ved enkeltvedtak jf. kml. §§ 20 eller 22a. 
 
Vurdering av samfunnssikkerhet 
Tiltaket berører ikke hensynssonene for drikkevann, ras- og skredfare, flomfare, 
brann/eksplosjonsfare, høyspenningsanlegg eller støy. 
Tiltaket ligger under den marine grense. Området er ikke definert som kvikkleireområde, slik 
at det er nødvendig med ekstraordinære tiltak i byggegrunn.. 
Hvis man treffer på kvikkleire, må det umiddelbart foretas nye vurdering for å stabilisere 
byggegrunn. 
 
Vurdering av folkehelse 
Tiltaket fører ikke til endringer i fysisk miljø som vurderes å ha negativ helsekonsekvens. 
Tiltaket påvirker ikke livsstilsfaktorer i negativ retning og har ingen innvirkning på sosiale 
miljøfaktorer. 
 
Vurdering av klima 
Tiltaket er vurdert til ikke å gi økt klimagassutslipp  
 
 



Høring 
Før saken tas opp til politisk behandling i Osen kommune sendes den på høring til 
Fylkesmannen i Sør-Trøndelag og Sør-Trøndelag fylkeskommune. 
 
 
 
Med hilsen 
 
 
 
Ronald Bratberg 
Avdelingsingeniør 
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