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Vedrørende vilkår for frafallelse av klage - gårdshotell på 24/5 i Osen 

 
Vi viser til vårt brev av 22.10.2020 hvor Statsforvalteren i Trøndelag frafalt klagen vedrørende 
innvilget dispensasjon fra kommuneplanen, under forutsetning om at tomta for gårdshotellet 
sammenføyes med gnr. 24 bnr. 5. 
 
Vi ser av matrikkelkartet at det aktuelle arealet nå er fradelt fra gnr. 24 bnr. 3 og lagt til gnr. 24 bnr. 5 
– slik vi forutsatte. Slik vi skjønner det, har denne eiendomsstrukturen vanskeliggjort finansieringen 
av gårdshotellet, da det gir panterettslige konsekvenser at gårdshotellet ligger på samme eiendom 
som gården for øvrig.  
 
Bakgrunnen for vår betingelse var at det er uheldig dersom gårdshotellet ligger på en fritt omsettelig 
tomt. Det er ønskelig at hotellet følger gården ved eventuelt salg av gården eller generasjonsskifte. 
Dette fordi hotellet etableres som tilleggsnæring til et gårdsbruk. Det vil være svært uheldig dersom 
gårdshotellet etter noen år selges til noen utenforstående. At det da i sin tid ble gitt dispensasjon fra 
kommuneplanen for etablering av hotell på god fulldyrka jord, uten å gå veien om overordnede 
plangrep vil bidra til uthuling av kommuneplanen og dispensasjonsordningen. Ut fra regionale og 
nasjonale jordverninteresser vurderer vi det, både på kort og lang sikt, som en klart uheldig praksis 
dersom det, bit for bit, åpnes for bygging på dyrka eller dyrkbar jord gjennom dispensasjonssaker. 
 
Etter en ny konkret helhetsvurdering, har vi likevel kommet til at vi frafaller vår betingelse, slik at 
gårdshotellet kan ligge på egen tomt. Bakgrunnen for dette, er at man til en viss grad kan 
sammenligne denne saken med fradelinger av tomter til kyllingfjøs o.l. hvor særskilt finansiering er 
en del av begrunnelsen for fradelingen.  
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Vi ber likevel kommunen foreta en vurdering av hvorvidt det bør tinglyses gjensidige 
råderettsbegrensninger (urådigheter) på landbrukseiendommen og hotelltomta. Et forslag til tekst 
som kan tinglyses på begge eiendommene kan være:  
 
Gnr. 24 bnr. 5 og gnr. 24 bnr. x kan ikke avhendes eller pantsettes hver for seg uten samtykke fra Osen 
kommune v/landbrukskontoret. Samlet avhending eller samlet pantsettelse krever ikke slikt samtykke. 
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