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5019/54/9 - ANNE TURID OG JAN IVAR STRØM - FRADELING AV 
GRUNNEIENDOM - BOLIGHUS - TIL HØRING 
 

1. Bakgrunn 
 
Roan kommune vil med dette be om uttalelse vedrørende en fradeling fra gnr 54/9. Det søkes 
om å fradele ca. 2 500m² som selvstendig eiendom. Den omsøkte parsellen skal benyttes 
som boligeiendom. Saken inneholder søknad om dispensasjon fra kommuneplanens arealdel, 
og Jordloven.  
Søker begrunner søknaden med at de omsøkt område med de to åkerholmene består av mye 
fjell og stein, og er etter søkers mening dårlig egnet til produksjon. Det vises også til 
kommuneplanens arealdel 2015 hvor det står; «Roan kommune ønsker økt boligbygging fordi 
dette vil styrke Roan som lokalsamfunn. Kommunen vil se positivt på søknader om 
dispensasjon for boligformål, tilknyttet eksisterende grendasamfunn». Begrunnelsen til 
fradelingen følger vedlagt. 
Saksbehandler har vært i dialog med søker før søknaden ble levert, og har foreslått andre 
mulige plasseringer for boligtomten, men søker ønsket behandling av vedlagt plassering. 
  

2. Beliggenhet 
 
Se vedlagt kart. 
 

3. Dagens situasjon/beskrivelse av tiltaket. 
 
Omsøkt parsell ligger innenfor LNF(R)-område i kommuneplanens arealdel, og omfatter 
etter Gårdskart hovedsakelig «Fulldyrka jord» og «Annet markslag». Arealene som søkes 
fradelt er utleid til en gård i nærheten som driver jorda. 
 
Vurdering etter Naturmangfoldloven (Nml):  



Det er ikke registreringer i Naturbase eller Artsdatabankens kart som er til hinder for 
fradeling.  
Kunnskapsgrunnlaget (Jfr. § 8) vurderes i dette tilfellet å være tilstrekkelig for å belyse de 
hensyn som skal vurderes. Bruk av føre-var-prinsippet (jfr. § 9) er dermed ikke relevant.  
Tiltakets samlede belastning på økosystemet vurderes å være liten (jfr. § 10).  
Tiltaket vurderes ikke å medføre skade på naturmangfoldet som må hindres eller begrenses 
på en slik måte at tiltakshaver må bære kostnadene (jfr. § 11).  
Tiltaket innebærer ikke bruk av teknikker eller driftsmetoder som kan skade naturmangfoldet 
i en slik grad at det i dette tilfellet krever særlige tiltak (jfr. § 12)  
Saksbehandler finner at tiltaket ikke er i strid med prinsippene i Nml §§ 8-12. 
 
Vurdering etter Jordloven:  
Omsøkt parsell består av fulldyrka jord. Bestemmelsene i Jordloven § 12 lyder slik; «Skal 
dyrka jord takast i bruk til andre formål enn jordbruksproduksjon, eller skal dyrkbar jord 
takast i bruk slik at ho ikkje vert eigna til jordbruksproduksjon i framtida, kan samtykke til 
deling ikkje givast utan at det er gitt samtykke til omdisponering etter § 9.»  
Ved revidering av Jordloven § 12, som trådte i kraft fra 01.07.2013 ble delingsforbudet 
endret til at: Deling av eigedom som er nytta til jordbruk eller skogbruk må godkjennast av 
departementet (avgjørelsen er delegert til kommunen). Av lovteksten fremgår videre at det 
ved avgjørelse skal legges vekt på om 1)delingen legger til rette for en tjenelig og variert 
bruksstruktur, 2) om delingen fører til en driftsmessig god løsning, og 3) om delingen kan 
føre til drifts- eller miljømessige ulemper for landbruket i området. Det kan videre tas 
hensyn til bosettingen i området.  
1. Delingen vil ikke legge til rette for en tjenelig og variert bruksstruktur.  
2. Det er ikke en driftsmessig god løsning at en deler fra fulldyrka jord til boligformål. 
3. Delingen vil føre til drifts- eller miljømessige ulemper for landbruket i området. Da man 

mister fulldyrka jord og arronderingen på jordstykke for øvrig vil bli dårligere.  
 
Det er saksbehandlers vurdering at en deling som omsøkt ikke vil ha noen innvirkning på de 
forhold som er nevnt under pkt. 1)-3) ovenfor.  
Saksbehandler ser at bestemmelsene i Jordloven er til hinder for omsøkt fradeling. 
 

4. Planavklaring 
 
Omsøkt parsell ligger innenfor LNF(R)-område i kommuneplanens arealdel. Det står i 
«Planbestemmelser og retningslinjer 2015» for Kommuneplanens arealdel under 
retningslinjer for bolig; «Det tillates tomter med størrelse inntil 2 daa.». Saksbehandler kan 
ikke se vektige forhold som taler for en dispensasjon fra retningslinjene. 
 
Administrasjonen ser ingen vektige grunner for å gi dispensasjon i denne saken. 
 
 
Frist for uttalelse er satt til 14.12.18 
 
 
 
Med hilsen 
 
 



 
Paul Arne Sørgård 
Rådgiver 
 
 
 
 
 
 
 
 

Vedlegg 
1 Situasjonskart 1:1500 
2 Oversiktskart 
3 Begrunnelse for søknad om dispensasjon 

 
 
 Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur. 
Du kan svare elektronisk på dette skrivet via sikker forsendelse ved å klikke her.  
(dette krever innlogging med f.eks. bank-id). 
Vennligst henvis til referansen i dette brev. 
 
 

https://svarut.ks.no/edialog/mottaker/944315438

