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MELDING OM VEDTAK PS 5/19 - 5019/54/9 ANNE TURID OG JAN IVAR
STROM - FRADELING AV GRUNNEIENDOM - BOLIGHUS

Hovedutvalget for teknisk, landbruk og milje behandlet overnevnte sak 1 moate
14.02.2019, sak 5/19, der folgende vedtak ble fattet:

Hovedutvalg for teknisk, landbruk og milje gir ikke tillatelse til opprettelse av ny
grunneiendom pa ca. 2,5 daa til boligformal pa gnr. 54/9 som omsekt.

Begrunnelse:
Det vises til uttalelsene og vurderingene fra Fylkesmannen i Trondelag og Trondelag
Fylkeskommune. Man finner heller ingen vektige hensyn til 4 gi dispensasjon.

Vedtaket kan paklages til kommunen. Klagefristen er 3 uker regnet fra den dagen da
brevet kom fram til pdafort adressat. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt innen
fristens utlop.

Klagen skal sendes skriftlig til den som har truffet vedtaket, angi vedtaket det klages
over, den eller de endringer som onskes, og de grunner du vil anfore for klagen.
Dersom du klager sd sent at det kan veere uklart for oss om du har klaget i rett tid,
bes du ogsa oppgi ndar denne melding kommer frem.

Saken folger vedlagt.

Med hilsen

Iren Aronsen Viken
konsulent

= Postadresse Telefon
M Bespksadresen E-post
Bankgiro Internett

Foser
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5/19 Roan - Hovedutvalg for teknisk, landbruk og miljg |14.02.2019

Saksbehandler: Paul Arne Sergérd

5019/54/9 ANNE TURID OG JAN IVAR STROM - FRADELING AV
GRUNNEIENDOM - BOLIGHUS

Vedlegg

1 Situasjonskart 1:1500

2 Oversiktskart

3 Begrunnelse for sesknad om dispensasjon

4 Fylkeskommunens uttalelse til seknad om dispensasjon fra kommuneplanens
arealdel, fradeling av grunneiendom 54/9

5 Fylkesmannen frarader - dispensasjon fra kommuneplanens arealdel - fradeling av
grunneiendom - Roan 54/9

Sakens bakgrunn og innhold:

Roan kommune mottok seknad fra Anne Turid og Jan Ivar Strem, datert 08.11.18, om
fradeling av en ubebygd parsell fra gnr 54/9. Det dreier seg om fradeling av ca. 2 500m? til
boligformal. Omsekt parsell ligger pa fulldyrka jord som i dag drives av Heidi Aspeggen.
Det sekes om 4 fradele boligtomt til barn, som skal med tiden ta over garden.

Planstatus:
Parsellen ligger i omréde som i gjeldende kommuneplan har status LNF(R).

Nabovarsel/horinger:
Saken ble sendt pa hering til Fylkesmannen 1 Trendelag, Trondelag fylkeskommune og
Heidi Aspeggen som har leieavtale pa jordbruksjorda omsekt parsell ligger pa.

I uttalelsen til Fylkesmannen heter det; «Fylkesmannen mener det er uheldig dersom det
dpnes for en praksis hvor det planlegges utbygging i omrdder som ikke er vurdert i
overordnet plan. En slik praksis vil over tid fore til undergraving av gjeldende arealplaner
og kommunens helhetlige utbyggingsstrategi. Fylkesmannen pdapeker at sumeffekten av en
bit-for-bit-utbygging kan ha negative konsekvenser for bdade biologisk mangfold, friluftsliv
og kulturlandskap, og det vil ogsa ha samfunnsokonomiske konsekvenser.



Tiltakshaver onsker ogsa d bygge adkomstvei langs Kvernelva opp mot boligtomten. [
kommuneplanens arealdel tillates ikke byggetiltak innenfor 20 meter fra bekker og elver.
Utbyggingspresset langs enkelte vann og vassdrag kan veere like stort som i strandsonen
langs sjoen, samtidig som det ofte er store frilufts-, natur- og kulturlandskapsinteresser
knyttet til disse omradene. Norske vassdrag er en verdifull ressurs. Innsjoer, tjern, elver og
bekker er viktige landskapselement samtidig som det gir grunnlag for et rikt plante- og
dyreliv.

Ut ifra vedlagt kart vil adkomstveien gd helt i kant med elva, noe som tilsier at kantskogen
vil bli fjernet. Vi viser til vannressurslovens § 11. som sier at langs bredden av vassdrag med
drssikker vannforing skal det opprettholdes et begrenset naturlig vegetasjonsbelte som
motvirker avrenning og gir levested for planter og dyr.

Bakgrunnen for bestemmelsen om kantskog langs vassdrag er den store betydningen
kantskogen har for det biologiske mangfoldet, landskapsbildet og som «filtery i forhold til
avrenning av neeringssalter og forurensing fra landbruksvirksomhet mm.»

I uttalelsen fra fylkeskommunen heter det; «Det sokes dispensasjon fra LNF-R-formdlet i
kommuneplanens arealdel for fradeling av 2,5 daa tomt til boligformdl.

Det er uheldig dersom det apnes for utbygging i omrdder som ikke er vurdert i overordnet
plan. Vivil derfor papeke at ny bebyggelse bor plasseres i omrdder avsatt til utbygging.
Fylkeskommunen viser til at en bit-for-bit utbygging er uheldig fordi det over tid forer til
undergraving av gjeldende arealplaner og kommunens helhetlige utbyggingsstrategi.
Sumeffekten av en slik bit-for-bit-utbygging kan ha negative konsekvenser for bade biologisk
mangfold, friluftsliv og kulturlandskap.

Omsokte boligtomt samt adkomstvei vil gi negative konsekvenser for landbruket og for
vannmiljoet i Straumselva nedre — vannforekomst-id 136-23-R. Ved tiltak som berarer
vannforekomster, skal konsekvensene av tiltaket pa vannmiljo vurderes mot miljomdlene i
regional vannforvaltningsplan, samt vilkdrene i vannforskriften § 12.

En adkomstvei langs elvebredden tilsier at eksisterende kantvegetasjon md fjernes. Etter
Vannressurslovens inntreden i 2001 er det stilt strengere krav til hogst i kantskogen. «Langs
bredder av alle vassdrag med drsikker vannforing skal det opprettholdes et begrenset
naturlig vegetasjonsbelte som motvirker avrenning og gir levested for planter og dyr.»

Det er ikke innkommet merknader fra Heidi Aspeggen.

Vurdering av dispensasjonsseknad:

For at dispensasjon kan gis er det et vilkar at hensynene det dispenseres fra ikke blir
«vesentlig tilsidesatt» jf. Pbl. § 19-2, 1 ledd. Vilkéret «vesentlig tilsidesatt» er et strengt
vilkér. Terskelen for at et hensyn er vesentlig tilsidesatt anses som hoy.

En fradeling av 2,5 daa til boligformal vil danne presedens for slike fradelinger. Dette vil
trolig fore til flere fradelinger av boligeiendommer pé fulldyrka jord, noe som vil vere lite
hensiktsmessig for kommunen.



I kommuneplanens arealdel Planbestemmelser og retningslinjer 2015 stér det at det tillates
boligtomter med sterrelse inntil 2 daa, denne fradelingen er ikke i trdd med kommuneplanens
arealdel.

Seker trekker frem punkt 5.8 1 kommuneplanens arealdel 2015; «Roan kommune onsker okt
bolighygging fordi dette vil styrke Roan som lokalsamfunn. Kommunen vil se positivt pd
soknader om dispensasjon for boligformdl tilknyttet eksisterende grendasamfunny.

I samme avsnitt felger; «forutsatt at det ikke berorer vesentlige sektorinteresser (f.eks
landbruk, naturmangfold...)».

Sekers forslag til adkomstvei er langs bekken og opp mot omsekt boligtomt, dette omradet
bestar av stein og er ikke dyrket mark.

I fylkeskommunens uttalelse heter det; «Etter Vannressurslovens inntreden i 2001 er det stilt
strengere krav til hogst i kantskogen. «Langs bredder av alle vassdrag med arsikker
vannforing skal det opprettholdes et begrenset naturlig vegetasjonsbelte som motvirker
avrenning og gir levested for planter og dyr.» Selv om det ikke er et vegetasjonsbelte
mellom jordbruksjord og bekken, er fremdeles et krav om naturlig vegetasjonsbelte som
motvirker avrenning og gir levested for planter og dyr.

Den videre vurderingen er om fordelene ved & gi dispensasjon etter en samlet vurdering vil
veaere klart storre enn ulempene ved & gi dispensasjon, jf. Pbl. § 19-2, 2 ledd. Dette innebzarer
at det ma foreligge en klar overvekt av hensyn som taler for & gi dispensasjon.

Etter en helhetsvurdering hvor ulike hensyn er blitt veid opp mot hverandre er det klart at det
ikke foreligger en overvekt av hensyn som taler for & gi dispensasjon.

Vurdering etter Naturmangfoldloven (Nml):

Det er ikke registreringer i Naturbase eller Artsdatabankens kart som er til hinder for
fradeling.

Kunnskapsgrunnlaget (Jfr. § 8) vurderes i dette tilfellet & veaere tilstrekkelig for a belyse de
hensyn som skal vurderes. Bruk av fere-var-prinsippet (jfr. § 9) er dermed ikke relevant.
Tiltakets samlede belastning pé ekosystemet vurderes & vare liten (jfr. § 10).

Tiltaket vurderes ikke & medfere skade pa naturmangfoldet som ma hindres eller begrenses
pa en slik méte at tiltakshaver mé bare kostnadene (jfr. § 11)

Tiltaket inneberer ikke bruk av teknikker eller driftsmetoder som kan skade naturmangfoldet
i en slik grad at det i dette tilfellet krever serlige tiltak (jfr. § 12)

Saksbehandler finner at tiltaket ikke er 1 strid med prinsippene 1 Nml §§ 8-12.

Vurdering etter Jordloven:

Omsgkt parsell bestédr av fulldyrka jord. Bestemmelsene i Jordloven § 12 lyder slik; «Skal
dyrka jord takast i bruk til andre formal enn jordbruksproduksjon, eller skal dyrkbar jord
takast i bruk slik at ho ikkje vert eigna til jordbruksproduksjon i framtida, kan samtykke til
deling ikkje givast utan at det er gitt samtykke til omdisponering etter § 9.»

Ved revidering av Jordloven § 12, som trddte i kraft fra 01.07.2013 ble delingsforbudet
endret til at: Deling av eigedom som er nytta til jordbruk eller skogbruk ma godkjennast av
departementet (avgjorelsen er delegert til kommunen). Av lovteksten fremgér videre at det
ved avgjerelse skal legges vekt pa om 1)delingen legger til rette for en tjenelig og variert



bruksstruktur, 2) om delingen forer til en driftsmessig god lgsning, og 3) om delingen kan

fore til drifts- eller miljomessige ulemper for landbruket i omradet. Det kan videre tas

hensyn til bosettingen i omradet.

1. Delingen vil ikke legge til rette for en tjenelig og variert bruksstruktur.

2. Det er ikke en driftsmessig god lesning at en deler fra fulldyrka jord til boligformal.

3. Delingen vil fore til drifts- eller miljomessige ulemper for landbruket 1 omradet. Da man
mister fulldyrka jord og arronderingen péa jordstykke for evrig vil bli darligere.

Det er saksbehandlers vurdering at en deling som omsekt vil ha negative innvirkninger pa de
forhold som er nevnt under pkt. 1)-3) ovenfor.
Saksbehandler ser at bestemmelsene i Jordloven er til hinder for omsekt fradeling.

Réidmannens innstilling:
Hovedutvalg for teknisk, landbruk og miljeo gir ikke tillatelse til opprettelse av ny
grunneiendom pa ca. 2,5 daa til boligforméal pd gnr. 54/9 som omsekt.

Begrunnelse:
Det vises til uttalelsene og vurderingene fra Fylkesmannen i Trondelag og Treondelag
Fylkeskommune. Man finner heller ingen vektige hensyn til & gi dispensasjon.

Saksprotokoll i Roan - Hovedutvalg for teknisk, landbruk og milje - 14.02.2019
Behandling:

Radmannens innstilling enstemmig vedtatt.

Endelig vedtak:
Hovedutvalg for teknisk, landbruk og milje gir ikke tillatelse til opprettelse av ny
grunneiendom pé ca. 2,5 daa til boligformal pé gnr. 54/9 som omsekt.

Begrunnelse:
Det vises til uttalelsene og vurderingene fra Fylkesmannen i Trondelag og Trendelag
Fylkeskommune. Man finner heller ingen vektige hensyn til & gi dispensasjon.



