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5019/70/4- KRÅKØY SLAKTERI AS - RAMMETILLATELSE - PAKKERI OG 
FRYSELAGER TIL LAKSESLAKTERI  

 
Komplett søknad med alle vedlegg er mottatt: 10.12.2019. 
 
Saksopplysninger: 
Arcon Prosjekt AS ved Johan Lysberg søker på vegne av Kråkøy Slakteri AS om 
rammetillatelse for tilbygg til eksisterende næringsbygg på eiendommen 70/4 i Roan 
kommune. Søknad om igangsettingstillatelse vil komme ved et senere tidspunkt. Tilbygget 
er omsøkt på eiendommen 70/4, men arealet der tilbygg skal oppføres er senere fradelt 70/4 
og har fått nytt gnr og bnr som er 70/23. 
Tilbygget skal brukes som pakkeri og fryselager til eksisterende lakseslakteri. Grunnflate på 
tilbygget er 630 m2 og måler 14x45 meter.  
Tilbygget skal oppføres i flomutsatt område og bygges på kote +3,250 som er i tråd med 
gjeldende bestemmelser.  
Bygget planlegges i 1. etasje med pakkerom og fryselager for firmaets ferske fiskeprodukter. 
Tilbygget skal bygges inntil eksisterende kjølelager. Eksisterende bygg har emballasje-lager 
i 2. etasje. Eksisterende bygg er utført i prefabrikerte betongelementer.  
 
Det er sammen med søknad om tillatelse til tiltak innsendt Brannkonsept utarbeidet av Arcon 
Prosjekt AS. Omsøkte tiltak er plassert i risikoklasse 2 og tiltaksklasse 1. Jf. «Veiledning om 
byggesak § 9-4, Oppdeling i tiltaksklasser» skal ikke brannkonsept kontrolleres av 
uavhengig kontrollerende da TEK 17 følges. Tilbygget vil sammen med eksisterende 
kjølelager være brannseksjonert bort fra resten av anlegget med brannseksjoneringsvegg 
REI90M. Avstand til andre bygg er ca 6,55 meter. 
 
Før igangsettingstillatelse gis må resterende dokumenter sendes Roan kommune. Dette 
gjelder: 



- Geoteknisk prosjektering som skal utføres av Stjern AS. Denne må sendes Roan 
kommune før igangsettingstillatelse gis (rekkefølgekrav i reguleringsplanen). 

- Overordnet VA-plan og plan for tilstrekkelig brannvannskapasitet må foreligge 
før igangsettingstillatelse (rekkefølgekrav i reguleringsplanen).  

- Godkjent utslippstillatelse for støv, støy og vann etter forurensningsloven må 
foreligge før anleggsstart (rekkefølgekrav i reguleringsplanen). 

- Før anleggsstart må det utarbeides en plan for hvordan transport av masser til 
planområdet skal avvikles gjennom anleggsperioden. Plan skal inneholde 
trafikksikkerhetstiltak for øvrig trafikk, nærliggende skole og annen 
boligbebyggelse. Planen skal være godkjent av Roan kommune og Statens 
vegvesen (rekkefølgekrav i reguleringsplanen). 

- Før tillatelse til deponering av masser innenfor planområdet skal det foreligge 
dokumentasjon av gjennomførte grunnundersøkelser for å avklare forurensning 
av deponimasser. Dokumentasjonen skal framlegges for 
forurensningsmyndigheten. Eventuelle tiltaksplan for håndtering av forurenset 
masse skal godkjennes av forurensningsmyndighet (rekkefølgekrav i 
reguleringsplanen). 

- Dersom arbeider skal utføres i felt BN må det utredes for sikkerhetstiltak ved 
200-års stormflo.  

- Før igangsettingstillatelse gis må utomhusplan jf. krav i reguleringsplanen § 3.3 
sendes Roan kommune. 

 
 
Omsøkte tiltak ligger under reguleringsplanen Kråkøysundet næringsområde med planid. 
5019201802. Det aktuelle området er regulert til næring, tjenesteyting og industri. Iht. 
reguleringsplanens planbestemmelse § 4 tillates ikke kjellere eller andre anlegg under kote 
3,25.  
 
Naboer er varslet, og det har kommet inn én merknad fra eiendommen 70/12.  
Merknaden er kommentert i vedlegg C6. Resterende naboer har gitt sitt samtykke enten via 
Altinn eller ved personlig oppmøte. 
Denne merknaden er: «Når fryseriet taes i bruk blir det en del støy, er det da fortsatt mulig å 
bo på bruksnr 70/12? Er det utredet støyberegning? Vi har 2 soverom i retning fryseriet.» 
 
Nabomerknad er kvittert ut med følgende kommentar fra ansvarlig søker: 
«Det vises til merknad fra Trude Sørgård den 27.11.2019 (vedlegg C5). Merknad vedr. 
støy på nabotomt ifm. tilbygg med tilhørende prosessanlegg. 
Tiltakshaver er klar over at tilbygget med tilhørende prosessanlegg vil gi en økt 
belastning på Kråkøyveien 54 med gbnr. 70/12. 
På grunn av den økte belastningen er det igangsatt en prosess mellom tiltakshaver 
og eier av den aktuelle boligen. Tiltakshaver har foreslått å kjøpe den berørte 
naboens eiendom, for så å etablere en ny bolig på egen tomt utenfor 
industriområdet. Utstikkingen av tomten er allerede igangsatt og det foreligger tilbud 
på ny bolig for den berørte naboen. Hvis berørt nabo godtar tilbudet anses det som ikke 
nødvendig med egen støyutredning ifm. utbyggingen.»  
 
Det er innsendt dokumentasjon på støy fra ansvarlig søker. Det opplyses at kondensatoren 
har et lydtrykksnivå ved full drift på ca 65 dB (A) ved en avstand på 10 meter. Roan 
kommune vil bemerke at forhold rundt erstatningsbolig er privatrettslig. Men Roan 



kommune vil bemerke at støy fra bygge- og anleggsvirksomheten skal håndteres i samsvar 
med retningslinjene i T-1442/2016. Samtidig vil kravene i TEK 17 gjelde under bygging og i 
ettertid ved drift.  
 
Ansvar i byggesaken følger innkomne erklæringer om ansvarsrett og gjennomføringsplan. 
Manglende ansvarsretter og ny gjennomføringsplan må sendes Roan kommune senest ved 
søknad om igangsettingstillatelse. 
 
 
Vurdering: 
Omsøkte tiltak er et stort tilbygg til eksisterende bygg. Kråkøy Slakteri AS er den største 
privat arbeidsplassen i Roan kommune og viktig for fremtidig bosetting i Roan. Slakteriet på 
Kråkøya ligger på en øy og er forbundet med fastlandet med molo og bru.  
I reguleringsplanen § 3.2 står det at bygge- og anleggstiltak innenfor planområdet tillates 
ikke under kote 3.25 uten at det etableres tilstrekkelig sikkerhet mot farer og skader i 
forbindelse med havnivåstigning og stormflo. Innenfor felt BN må det utredes for 
sikkerhetstiltak ved 200-års stormflo. 
I utgangspunktet ble det søkt dispensasjon fra kravet om minimum kote 3.25. Denne er 
senere trukket og tilbygget oppføres på kote 3.25 som reguleringsplanen krever. 
Byggetomten ligger i le for stor bølgepåvirkning, men det er viktig å ta høyde for forventet 
havnivåstigning og ekstremvær i fremtiden. Ansvarlig prosjekterende har vist forståelse for 
dette og etterkommet krav fra Roan kommune i byggesaken. Saksbehandler vil orientere om 
at kartverkets løsning for havnivå (sehavniva.no) som beskriver fremtidig havnivåstigning. I 
dag vet vi at situasjonen er verre enn de data som ligger til grunn for kartet på sehavniva.no. 
Kartet viser at i 2090 ligger allerede store deler av dagens bygningsmasse under vann ved en 
20-års stormflo. Ved en 200-års stormflo blir resultatet enda mye verre. Dette og fremtidig 
ekstremvær må være medtatt i all prosjektering. 
 
 
Vurdering etter lov om forvaltning av naturens mangfold (naturmangfoldloven), videre 
forkortet nml:  
Det er ikke registreringer i Naturbase eller Artsdatabankens kart som er til hinder for tiltaket.  
Søknaden omhandler forvaltning av fast eiendom hvoretter nml. § 8-12 skal legges til grunn 
som retningslinjer, jf. nml. § 7.  
Kunnskapsgrunnlaget i Naturbase og Artsdatabankens kart anses tilstrekkelig for å belyse de 
hensyn som skal vurderes, jf. nml. § 8. Som en følge av at kunnskapsgrunnlaget anses  
tilstrekkelig vil føre-var-prinsippet i nml. § 9 ikke komme til anvendelse. Det er videre klart 
at tiltakets størrelse medfører at den samlede belastningen på økosystemet vurderes å være 
liten, jf. nml. § 10. Det er videre saksbehandlers vurdering at tiltaket ikke medføre skade på 
naturmangfoldet som må hindres eller begrenses på en slik måte at tiltakshaver må bære 
kostnadene etter nml. § 11. Tiltaket innebærer heller ikke bruk av teknikker eller 
driftsmetoder som kan skade naturmangfoldet i en slik grad at det kreves særlige tiltak etter 
nml. § 12.  
 
 
 
Du underrettes herved om at det er fattet følgende vedtak etter delegert myndighet fra  
HTLM i Roan kommune:  
 



VEDTAK:  
Plan- og byggesaksavdelingen gir med hjemmel i plan- og bygningslovens § 21-4 
rammetillatelse som omsøkt på eiendommen 70/23 i Roan kommune. Tiltaket er 
vurdert i forhold til prinsippene i nml. §§ 8-12. Det er ikke fremkommet forhold som 
tilsier at tiltaket kommer i konflikt med lovens intensjoner. Tillatelsen gis under 
følgende forutsetninger: 
 
Ansvarlig søker/tiltakshaver må påse at arbeidet ikke er i strid med Plan- og  
bygningsloven med tilhørende forskrifter.  
 
Ansvar i byggesaken er gitt etter innkomne erklæringer om ansvarsrett og 
gjennomføringsplan. Før igangsettingstillatelse gis må resterende ansvarsretter og ny 
gjennomføringsplan være innsendt.  
 
Omsøkte tiltak utføres i samsvar med søknad, tegninger og situasjonskart. Grunnet omsøkte 
tiltaks plassering må det tas spesielt hensyn til framtidig havnivåstigning, stormflo og 
ekstremvær i all prosjektering. 
 
Før igangsettingstillatelse gis må manglende dokumenter nevnt unser saksopplysninger 
sendes Roan kommune. 
 
Det stilles krav til montering av vannmåler i alle næringsbygg i Roan kommune. 
 
Det forutsettes at Arbeidstilsynet og Mattilsynet godkjenner planene.  
 
Det minnes om den generelle aktsomhetsplikten etter § 8 i kulturminneloven, dersom det 
under opparbeidingen skulle støte på noe spesielt i grunnen, (mulig fredet kulturminne), 
arbeidet må da stanses og fylkeskommunen varsles.  
 
Tiltaket må igangsettes senest 3 år etter at tillatelse er gitt, er ikke tiltaket påstartet faller 
tillatelsen bort. Det samme gjelder hvis tiltaket innstilles i mer enn 2 år, jf. pbl. § 21-9, 1 
ledd.  
 
Det påløper byggesaksgebyr beregnet etter året for komplett byggesøknad. Gjeldende 
byggesaksgebyrer finnes på kommunens hjemmeside, www.roan.kommune.no.  
 
 
 
Ferdigstillelse:  
Alle søknadspliktige tiltak skal avsluttes med ferdigattest, jf. plan- og bygningsloven  
§ 21-10, og byggesaksforskriften § 14-8. Det forutsettes for godkjenning at 
bygningsmyndighetens vilkår i byggetillatelsen er oppfylt. For øvrig skal tiltaket utføres i 
samsvar med pbl., gjeldende forskrifter og vedtekter.  
 
Eventuelle endringer:  
Såfremt det har skjedd endringer underveis i forhold til opprinnelig søknad må endringer 
framgå ved innsending av ajourførte dokumenter, tegninger og situasjonsplan senest ved 
søknad om ferdigattest. 
 



Du har rett til å se alle dokumenter i saken, jf. forvaltningsloven §§ 18 og 19. 
 
 
 
Vedtaket kan påklages til kommunen. Klagefristen er 3 uker regnet fra den dagen da brevet 
kom fram til påført adressat. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt innen fristens utløp. 
 
Klagen skal sendes skriftlig til den som har truffet vedtaket, angi vedtaket det klages over, 
den eller de endringer som ønskes, og de grunner du vil anføre for klagen. Dersom du klager 
så sent at det kan være uklart for oss om du har klaget i rett tid, bes du også oppgi når denne 
melding kommer frem. 
 
Med hilsen 
 
 
 
Arild Busch 
Byggesaksbehandler 
 
 
 
 
Eksterne kopimottakere: 
KRÅKØY SLAKTERI AS Kråkøyveien 57 7180 ROAN 

 
 
 
 
Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur. 


